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Hightech-Wohnen
Villa mit Stil und voller technischer Finessen

Text: Frank Kreif · Fotos: Lars Pillmann für Gira 



In München trifft, wie in kaum einer anderen deutschen Stadt, eleganter Lifestyle auf  
ländliche Idylle: Luxusboutiquen in der Stadt, Bauernhöfe nicht weit entfernt im bayerischen 
Umland. Diesen Spagat meistert auch eine Villa im Stadtteil Bogenhausen. Trotz geradlinig 
klarer Formensprache nimmt das Interieur in seiner Materialität immer wieder Bezug aufs 
Ländliche und die Natur, ohne dabei auch nur einen Hauch verspielt oder altbacken zu wirken. 
Von außen erscheint das Haus wie eine alte Stadtvilla, im Inneren ist Hightech Programm – 
die raffinierten haustechnischen Lösungen sind ein Garant für maximalen Komfort und  
Sicherheit.

17smart homes 5.2016

 Die Räume wirken warm und behaglich. Für die bis ins Detail auf-
einander abgestimmte Innenraumgestaltung zeichnete der in Los 
Angeles lebende Interieur-Designer Michael Neumayr verantwort-
lich. Den großen Wohn-Essbereich dominiert ein dunkler Stahlka-
min, der zugleich als Raumteiler fungiert. Italienisches Nussbaum-
holz findet sich in den Möbeln wieder, der Dielenboden besteht aus 
bayerischer Eiche. Im gesamten Haus harmonieren Braunnuancen, 
Hölzer und warme Weißtöne miteinander. Sie erzeugen die durch-
weg wohnliche Atmosphäre trotz puristisch moderner Einrichtung. 

Die Küche aus gekalkter Eiche wurde nach den Entwürfen von Mi-
chael Neumayr gefertigt, der Küchenblock ist mit hellem Marmor 
ummantelt. Einzigartig ist der Ausblick – und zwar nicht hinaus in 
den Garten, sondern nach unten direkt in den Pool. Das Spezialglas 
im Boden gibt den Blick ins Untergeschoss frei und ist auf Wunsch 
sogar dimmbar. Der Wellnessbereich ist ein weiteres Highlight der 
Villa: Weißer Kristallmarmor aus Rauris spielt zusammen mit dem 

Villa mit Stil und voller technischer Finessen  Objekte

Edelstahl des Whirlpools und der Schwimmbadumrandung. Das Be-
cken ist 17 Meter lang und 4,35 Meter breit. Mit speziellen Lichtszena-
rien lässt sich das Spa eindrucksvoll illuminieren – das Konzept dazu 
entwickelte die Lichtdesignerin Pia DeLeon-Neumayr.

Das Schlafzimmer im Obergeschoss erinnert die Bauherren an ent-
spannte Urlaube in Kitzbühel – hier ziehen sich die Holzdielen an den 
Wänden nach oben und zaubern typisches Hüttenflair. Das Badezim-
mer mit freistehender Wanne grenzt offen mit einem Kamin an. So 
ist die Villa ein Ort zum rundum Wohlfühlen. Im Hintergrund verbor-
gen sorgt ausgeklügelte Technik für den passenden Komfort: Etwa 
70 km Kabel hat Elektro Hieber verlegt, sie bilden die Basis eines leis-
tungsstarken KNX-Systems, das alle technischen Komponenten im 
Haus vernetzt.

Die technischen Finessen plante der System-Integrator Anton Hieber, 
und seine Firma verantwortete auch die Installation und Inbetrieb-

Den Wohnbereich dominiert ein  
dunkler Stahlkamin mit integriertem 
Flatscreen-TV, der Dielenboden  
besteht aus bayerischer Eiche
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nahme. Die Programmierung und 3D-Visua-
lisierung übernahm Helmut Lintschinger von 
EIB-TECH. Parallel zu den klassischen Strom-
leitungen wurden gleich Steuerleitungen für 
die intelligente Vernetzung verlegt, das Ge-
hirn dahinter ist ein Gira FacilityServer. Der 
FacilityServer sammelt alle Daten und Einga-
ben, wertet sie aus und schickt auf dieser 
Basis Befehle an die einzelnen Komponen-
ten. Mit einem Tastendruck lassen sich so 
beispielsweise vor dem Verlassen des Hauses 
alle Lichter ausschalten, definierte Steckdo-
sen deaktivieren und die Musik abschalten. 
Soll die Alarmanlage aktiviert werden, 
kommt ein Hinweis, ob und wo noch Fenster 
geöffnet sind. Ein Haus, das mitdenkt und 
sehr viel Wohnkomfort bietet.

Für alle Räume hat Pia DeLeon-Neumayr 
stimmungsvolle Lichtszenen entworfen, die 
mit einem Klick abgerufen werden – auf den 
Touchdisplays an der Wand, auf dem Smart-
phone und Tablet sowie auf den Gira Tast-
sensoren, programmierbaren Schaltern an 
der Wand. „Wir haben dabei großen Wert 
auf eine durchgängige Bedienphilosophie 
gelegt, also dass auf den Tastsensoren über-
all im Haus an gleicher Stelle die gleichen 
Funktionen liegen“, erklärt Helmut Lint-
schinger. „So liegen oben immer fünf ver-
schiedene Lichtszenen, und ganz unten 
rechts auf dem Tastsensor lässt sich die Be-

Der Wellnessbereich bietet jede 
Menge Raum zur Entspannung

Objekte  Villa mit Stil und voller technischer Finessen
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Smarte Hauptstadt
 Die IFA in Berlin wartet dieses 

Mal mit einem eigenen Smart 
Home Bereich auf. Dort haben 
wir uns natürlich genauer um-
gesehen, aber auch die anderen 
Hallen haben wir nach Neu-
heiten durchforstet. 

Mehr WLAN
 Natürlich sind Kabelverbin-

dungen zuverlässiger, doch die 
Flut an Smartphones, Tablets, 
Notebooks und technischen Spie-
lereien verlangt nach einem sta-
bilen WLAN im Haus. Wir klären 
über technische Grundlagen auf 
und präsentieren echte Problem-
löser. 


